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vahel (edaspidi eraldi pool ja koos pooled), kes on kokku leppinud, et iiiirileandja annab titirniku
kasutusse iiliripinna alljargnevatel tingimustel:

1. Leping ese, kasutamise sihtotstarve ja tihtaeg

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

Leping sdlmitakse Palamuse O. Lutsu Kihelkonnakoolimuuseumi direktori .................
kaskkirja nr .... ,, Kohvikuruumide iilirile andmise valikpakkumise tulemuste
kinnitamine* alusel.

Uiirileandja annab ja {iiirnik votab tasu eest iiiirile Jogeva vallas Palamuse alevikus Kostri
allee 3 asuvas kiilastuskeskuse hoones (edaspidi hoone) ruumid iildpinnaga 62 m?
(edaspidi ruumid), mis koosnevad dppeklassist 52,5 m? ja dppeklassi abiruumist 9,5 m?
ning mille asukoht on toodud lepingu lisaks oleval plaanil.

Uiirnikul on digus kasutada suveterrassi

Ruume kasutatakse kohvikuruumidena. Ruumide muul otstarbel kasutamine on lubatud
tiksnes iitirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul.

Ruumide iileandmine ja vastuvotmine toimub poolte kokkuleppel, kuid mitte hiljem kui
Ruumide antakse iiiirile tdhtajaga 5 aastaks alates ruumide {iileandmisest ja
vastuvOtmisest. Lepingu tidhtaega ei pikendata.

2. Uiir ja kdérvakulud

2.1.

Uiirnik tasub {iiirileandjale ruumide kasutamise eest Wiiri .......... eurot kuus, millele
lisandub kdibemaks.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Uiirileandjal on alates ......... Oigus iiks kord aastas {iiri suurust muuta vastavalt
tarbijahinna indeksi aastasele protsentuaalsele muutusele, kuid mitte rohkem kui 3%
aastas. Tarbijahinna indeks on iiliri muutmise teate esitamise kuupdevale eelnenud
kalendrikuu viimase pdeva seisuga 10ppenud aastase perioodi kohta avaldatud Eesti
tarbijahinna koondindeks, mis sisaldab k&iki regioone ja kaubagruppe. Uiirileandja
teavitab iilirnikku iiiiri muutmisest viihemalt iiks kuu ette. Uiiri muutmine muudel alustel,
kui on sétestatud lepingus, on lubatud ainult poolte kirjalikul kokkuleppel.

Uiirnik tasub Uiirileandja poolt osutatavate ja vahendatavate jirgmiste teenuste (edaspidi
korvalteenused) eest:

2.3.1. elektrienergia;

2.3.2. vesi ja kanalisatsioon;

Uiirnik tasub kdrvalkulude eest vastavalt tarbitud kogustele ja teenuse osutaja tariifidele
vOi proportsionaalselt arvestades teenusega kaetud iiliritavate ruumide osakaalu
teenusega kaetud hoone pinnast. Elektrienergia eest 7 % kuu tarbimisest ning 14 % vee-
ja kanalisatsiooni tarbimisest.

Ulirnik maksab iiiiri jooksva kuu ning kdrvalkulusid eelmise kuu eest tirileandja kord
kuus 14 pideva jooksul, arvates arve esitamistest. Ulirileandja esitab iilirnikule arve
tasumisele kuuluva iitiri ja kdrvalkulude kohta hiljemalt jooksva kuu 20. kuupievaks.

Uiiri ja kdrvalkulude tasumise kohustus tekib alates ruumide iileandmise- ja vastuvdtmise
akti allkirjastamise kuupéevast, kui pooled e1 lepi kokku teisiti.

Uiir ja korvalkulud loetakse iiiirniku poolt makstuks pérast rahasumma laekumist
iilirileandja arveldusarvele. Maksmisega viivitamise korral tasub iilirnik tiirileandjale
vitvist 0,15% Gigeaegselt tasumata summalt iga tasumisega viivitatud pdeva eest.

Uiirnikul on digus tutvuda iiiiri ja kdrvalkulude kohta esitatavate arvete aluseks olevate
algdokumentidega ning arvestamise metoodikaga.

Uiirniku poolt ruumide vdi hoone parendamiseks vdi sisustamiseks tehtud vajalikud ja
kasulikud kulutused kuuluvad iiiirileandja poolt iitirnikule hiivitamisele tingimusel, et
liirnik on ruumide voi hoone parendamise vOi sisustamise eelnevalt iiiirileandjaga
kooskdlastanud ning et lepingu ldppemisel annab {iiirnik tehtud parendused voi sisustuse
tile iiirileandjale. Parenduste voi sisusutse hilvitamise kohta sdlmitakse poolte vahel
kirjalik kokkulepe, milles ndhakse ette tehtud kulutuste hiivitamise ulatus ja tingimused.
Lepingu 1dpetamisel voi iilesiitlemisel hiivitab {iiirileandja iitirnikule lepingu l6ppemise
seisuga hiivitamata parenduste ja sisustuse kulud, vidlja arvatud juhul, kui leping
1opetatakse ennetéhtaegselt {ilesiitlemisega tulenevalt {ilirniku poolsest lepingu
rikkumisest.

3. Poolte 6igused ja kohustused

3.1.

Uiirileandja kohustub:

3.1.1. andma ruumid iiirniku kasutusse ning vdimaldama tiirnikul kasutada ruume
vastavalt lepingule;

3.1.2. vdimaldama {iiirnikule takistamatu 66pdevaringse juurdepadsu ruumidesse;



3.2.

3.3.

3.1.3.

3.1.4.
3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

mitte takistama ega piirama Uiirnikku ruumide valdamisel ja kasutamisel, vélja
arvatud juhul, kui takistamine v0i piiramine on vajalik ruumide voi hoone olulise
kahjustamise vOi hédvimise drahoidmiseks voi kui see tuleneb seadusest voi
lepingust;

tagama ruumide varustatuse lepingu punktis 2.3 nimetatud kdrvalteenustega;
teatama titirnikule koigist teadaolevatest {itirnikku puudutavatest elektri-, kiitte- ja
veekatkestustest, samuti muudest iilirileandjast moistlikult  sOltuvatest
probleemidest, mis vdivad ruumide normaalset toimimist hdirida, ning tegema oma
parima joupingutuse niisuguste probleemide voimalikult kiireks kdrvaldamiseks;
tditma muid kohustusi, mis tulenevad lepingust, digusaktidest vdi headest
kommetest ja tavadest;

esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt iilirnikule esitada, viie
toopdeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada vai pidi saama teada siindmustest
vOi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

Uiirileandjal on &igus

3.2.1.

3.2.2.

kontrollida, kas tiirnik kasutab ruume sihtotstarbeliselt ning tdidab lepingu
tingimusi;

siseneda igal ajal ilma iilirnikule eelnevalt ette teatamata ruumidesse avariide,
tulekahjude vdi muu ohu kahjude drahoidmiseks ja tagajiargede likvideerimiseks,

kui need voivad kahjustada ruume, hoonet vdi neis asuvat vara voi viibivaid
isikuid.

Uiirnik kohustub:

3.3.1.
3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

kasutama ruume sihtotstarbeliselt ja vastavalt lepingus sitestatud tingimustele;
olema kiilastajatele avatud alates ............... kuni .............. muuseumi
lahtioleku pdevadel ja kellaaegadel,
valdama ja kasutama ruume heaperemehelikult ning votma tarvitusele vajalikud
abindud véltimaks ruumide kahjustamist;
tagama omal kulud ruumides heakorra (igapédevaselt koristama tiiirile voetud
ruume; akende, uste, porandate suurpuhastust tegema vihemalt iiks kord aastas);
tditma ruumides ja hoones tuleohutuse, tervisekaitse, heakorra jms ndudeid ja
kehtivaid sisekorraeeskirju;
teatama fiiirileandjale viivitamatult igast ruumides toimunud avariist, tulekahjust
vOi muust ohust, mille tulemusena on ruumid, hoone voi selle osa oluliselt
kahjustada saanud v&i hdvinud, ning votma viivitamatult tarvitusele moistlikud
abindud edasiste kahjude drahoidmiseks ja tagajiargede likvideerimiseks;
hiivitama Tiiirileandjale koik {ilirniku siiti tuttu ruumidele, hoonele vdi hoone
stisteemidele ja seadmetele tekitatud kahjud nende tegelikus ulatuses (turuvéirtuse
hinnaga);
vOimaldama iiiirileandja esindajatele koos iilirniku esindajaga vaba pidésu
ruumidesse kontrollimaks lepingu tditmist, ruumides asuvate seadmete ja
slisteemide seisukorda ning teostamaks vajalikke remont- voi ehitustdid;
tegema vajadusel lepingu kehtivuse ajal ruumides omal kulul ja iirileandjaga
kooskolastatult jooksvat remonti ning muuhulgas kdrvaldama omal kulul ruumides
tekkinud pisipuudused ulatuses, mis on tekkinud {ilirniku tegevuse tagajirjel ja
mida saab kdrvaldada asja harilikuks sdilitamiseks vajaliku viikese korrastamise
vOi hooldamisega;

teatama tilirileandjat titirniku iimberkujundamisest, ihinemisest, jagunemisest,
samuti likvideerimisemenetluse voi pankrotimenetluse alustamisest;



3.3.11. mitte andma ruume alliiiirile voi kolmandate isikute kasutusse;

3.3.12. tagastama lepingu Idppemisel ruumid viivitamatult {iirileandjale seisundis,
milles iitirnik ruumid, koogitehnika, seadmed ja muu inventari kasutada vdttis,
arvestades normaalset kulumist ning tehtud parendusi;

3.3.13. tditma muid kohustusi, mis tulenevad lepingust, digusaktidest vOi headest
kommetest ja tavadest;

3.3.14. esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt {ilirileandjale esitada,
viie toopdeva jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada vOi pidi saama teada
stindmustest voi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

3.4. Uiirnikul on digus:

3.4.1. paigaldada eelneval kokkuleppel hoonesse, samuti hoone viliskiiljele sissepéddsu
juurde teavitavaid silte;

3.4.2. nduda remondi ajaks iiiri suuruse vahendamist juhul, kui ruumide kasutamise
tingimused voi seisund on halvenenud oluliselt asjaolude tdttu, mille eest iilirnik ei
vastuta;

3.4.3. ruume iimber ehitada v0i parendada ainult eelneval kirjalikul kokkuleppel
iitirileandjaga.

4. Vastutus
4.1. Pooled vastutavad lepingu rikkumise eest lepingus ja seaduses sétestatud korras.

4.2.

4.3.

44.

Pool on kohustatud hiivitama teisele poolele lepingu tditmata jdtmisega voi mittekohase
tiditmisega tekitatud kahju.

Pooled ei vastuta lepingu rikkumise eest, kui see on tingitud véddramatust jOust
voladigusseaduse tdhenduses. Kui vddramatu jou moju on ajutine, on kohustuse
rikkumine vabandatav tiksnes aja véltel, mil vddramatu joud kohustuse tditmist takistas.
Pool, kelle tegevus lepingujargsete kohustuste tditmisel on takistatud vadramatu jou tottu,
on kohustatud sellest teisele poolele viivitamatult kirjalikus voi kirjalikku taasesitamist
vOimaldavas vormis teatama.

Lepingu 16ppemise voi lepingu iilesiitlemise korral ruumide vabastamisega viivitamisel
hiivitab tilirnik itirileandjale koik kulutused ja kahjud, mida fiirileandja on kandnud
seoses Utirniku poolt ruumide mittedigeaegse vabastamisega.

5. Lepingu joustumine, muutmine ja l6ppemine

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

5.6.

Leping joustub, kui pooled on selle allkirjastanud.

Lepingut vdib muuta poolte kirjaliku kokkuleppega, mis vormistatakse lepingu lisana.
Uhe poole kirjalikult esitatud lepingu tingimuste muutmise taotluse vaatab teine pool libi
ithe kuu jooksul taotluse saamise padevast. Keeldumise korral teatatakse sellest teisele
poolele koos sisulise pdhjendusega kirjalikult.

Leping 10ppeb lepingu punktis 1.5 nimetatud kuupdevast 5 (viie) aasta moddumisel,
poolte kirjalikul kokkuleppel, iilesiitlemisel vdi muul seadusest tuleneval alusel.
Mbolemal poolel on digus leping igal ajal iiles Oelda, teatades sellest teisele poolele
kirjalikult vihemalt kolm kuud ette.

Mblemal poolel on digus leping igal ajal mojuva pohjuse korral iiles delda, teatades sellest
teisele poolele kirjalikult vahemalt 30 kalendripdeva ette. Mdjuva pohjusega on tegemist,
kui selle esinemisel ei saa iilesiitlemist soovivalt lepingupoolelt koiki asjaolusid
arvestades ja molemapoolseid huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu tditmist jatkab. Muu
hulgas on mdjuvaks pdhjuseks juhtumid, mil:



5.7.

5.6.1. iitirnik ei kasuta ruume lepingus ettendhtud sihtotstarbel;

5.6.2. iiiirniku tegevus voi tegevusetus kahjustab ruume véi hoonet;

5.6.3. {itirnik on andnud alliiiirile voi muul viisil kolmandate isikute kasutusse;

5.6.4. iiiirnik ei ole tdies ulatuses tasunud {iiiri voi kdorvalkulusid kahe kuu jooksul
tasumise tdhtaja moodumise paevast arvates;

5.6.5. {iiirnik teeb ruumides timberehitusi ilma iilirileandja loata;

5.6.6. ruumide sihtotstarbeline kasutamine on takistatud iilirileandja rikkumise tottu,
mille pdhjustanud asjaolude eest {ilirnik ei vastuta ja mida ta ei pea lepingu kohaselt
oma kulul korvaldama, ning selline rikkumine vilistab voi takistab ruumide
sihtotstarbelise kasutamise;

5.6.7. iitirnik voi itirileandja on muul, lepingus sétestamata viisil oluliselt rikkunud
lepinguga kokkulepitud tingimusi ega korvalda rikkumist koheselt voi teise poole
poolt selleks antud mdistliku tdiendava téhtaja jooksul.

Ruumide iileandmine tiirnikule lepingu sO0lmimisel ning ruumide tagastamine

iitirileandjale lepingu 10ppemisel fikseeritakse ruumide iileandmise-vastuvotmise aktis.

Uleandmise-vastuvdtmise aktis fikseeritakse muuhulgas valduse iileandmise kuupiev,

ruumide seisukord, arvestite ndidud ja muud poolte arvates olulised asjaolud

6. Teadete edastamine

6.1.

6.2.

Pool edastab lepinguga seotud teated teise poole lepingus mérgitud kontaktandmetele.
Kontaktandmete muutusest on kumbki pool kohustatud viivitamata teist poolt teavitama
Kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis.

Kdik teated ja muu informatsioon peab olema esitatud eesti keeles. Kirjalikud teated
loetakse nduetekohaselt esitatuks, kui need on saadetud teisele poolele posti teel tdhitud
kirjaga, tlile antud allkirja vastu voi esitatud digitaalselt allkirjastatuna poole tldisel e-
postiaadressil. Informatsioonilist teadet, millel ei ole Oiguslikke tagajdrgi, samuti
kiireloomulist teadet vOib edastada telefoni voi elektronposti teel.

7. Loppsitted

7.1.

Koik lepingust tulenevad voi sellega seotud vaidlused lahendatakse l1dbiradkimiste teel.
Koik vaidlused, vastuolud vdi nduded, mis tulenevad lepingust voi selle rikkumisest,
10petamisest vOi kehtetusest voi on sellega seotud ja mida pooled ei ole suutnud lahendada
labirddkimiste teel, lahendatakse kohtus digusaktidega ette ndhtud korras.

8. Lepingu lisad

8.1. Lisa— Uiiripinna plaan koos kddgitehnika ja muu inventari nimekirjaga
Uiirileandja: Ulirnik:
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Arne Tegelmann
Direktor



